Gemeinde Margetshochheim

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

MARGETSHOCHHEIM

Sitzungsdatum: Dienstag, 31.01.2017

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 19:50 Uhr

Ort: im Rathaus Margetshochheim

(Burgermeisterzimmer)

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Bauantrag fur den Anbau an ein bestehendes Wohnhaus und Einbau
von zwei Dachgauben, FI.Nr. 1459, Untere Steigstr. 5

Bauantrag zum Abbruch sowie Neuerrichtung des Dachstuhls unter
Erhéhung der Dachneigung mit Umbau des EG und OG, FINr. 1,
Widrzburger Str. 2

Kommunales Forderprogramm - Zuschussgewahrung fur die
Sanierungsmaflinahmen am Anwesen Mainstrafl3e 4, FI.Nr. 143

Auftragsvergabe Planungsleistungen Lph 8 und 9 fiir
UmbaumafRnahmen am Rathaus

Umbaumafnahmen Rathaus - Antrag auf Erlaubnis nach dem
Denkmalschutzgesetz beziiglich der Fenster

Umbaumafinahmen Rathaus - Klarung von Zusatzleistungen fur den
Umbau der Elektroverteiler

Hydraulische Berechnung des gesamten Wasserversorgungsnetzes
Informationen und Termine
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ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Brohm, Waldemar 1. BGM

Ausschussmitglieder

Baumeister, Sebastian
Haupt, Simon

Kircher, Daniela

Lutz, Werner

Abwesende und entschuldigte Personen:
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1. Burgermeister Waldemar Brohm er6ffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses
Margetshdochheim, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses Margetshochheim fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Bauantrag fur den Anbau an ein bestehendes Wohnhaus und Einbau von

TOP 1 e Dachgauben, FI.Nr. 1459, Untere Steigstr. 5

Das Bauvorhaben befindet sich im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und im
Geltungsbereich der Gemeindlichen Gestaltungssatzung. Der Bauantrag wurde bereits in der
Bauausschusssitzung vom 22.12.2016 behandelt und zum damaligen Zeitpunkt
zuriickgewiesen, da mehrere Abweichungen von der Gemeindlichen Gestaltungssatzung
festgestellt wurden.

Ein Abstimmungstermin mit Herrn Architekt Schréder hat am 10.01.2017 stattgefunden, bei dem

vom Bauherrn Plananderungen vorgestellt wurden, die den Vorgaben der Gestaltungssatzung

entsprechen.

= Bei der nun vorliegenden Baueingabeplanung wurden die Gauben verkleinert und zeigen
sich nun als richtige Gaubenfenster anstatt Gaubentiren.

= Der Anbau erhélt ein Pultdach anstatt des geplanten Flachdaches.

= Die Solaranlage fur die Warmwasseraufbereitung wurde neu geordnet und hat eine Grol3e
von ca. 9 m2,

Somit kénnen die vorliegenden Planunterlagen vom Sanierungsbeauftragten zur Genehmigung
empfohlen werden.

Der Bauherr strebt den Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit der Gemeinde
Margetshdchheim an, um eine erhohte steuerliche Abschreibung geltend zu machen.
AuRerdem wurde ihm die Antragsstellung Uber das Kommunale Férderprogramm empfohlen.
Dem Bauherrn wurde mitgeteilt, dass alle Farbgebungen an der Fassade und sonstigen
Bauteilen zwingend mit der Gemeinde abzustimmen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fenster nach der Gemeindlichen Gestaltungssatzung ab
einer GroRRe von 90 cm lichter Breite zweiflliglig gegliedert werden miissen. Die Fenster missen
bei der Ausfuihrung satzungskonform eingebaut werden.

Beschluss:

Dem vorliegenden Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen mit der Auflage, die Fenster
satzungskonform zu gliedern, erteilt.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

Bauantrag zum Abbruch sowie Neuerrichtung des Dachstuhls unter
TOP 2 Erh6hung der Dachneigung mit Umbau des EG und OG, FINr. 1, Wirzburger
Str. 2

Das Bauvorhaben befindet sich im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und im
Geltungsbereich der Gemeindlichen Gestaltungssatzung.
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Die stadtebauliche Stellungnahme des Sanierungsbeauftragten wurde eingeholt. Die Planungen
entsprechen der Gemeindlichen Gestaltungssatzung. Der in der Stellungnahme vom
17.08.2016 bemangelte hofseitige Balkon wurde wie gefordert von der Hauskante um ca.

2,50 m zuriick genommen. Befreiungen und Abweichungen sind keine notwendig bzw.
beantragt.

Beschluss:
Dem vorliegenden Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0

Kommunales Forderprogramm - Zuschussgewéahrung fur die

TeR ¢ Sanierungsmafnahmen am Anwesen Mainstral3e 4, FI.Nr. 143

In der Bauausschusssitzung vom 28.04.2016 wurden fur den 1. Teil der Sanierungsarbeiten am
Anwesen MainstralRe 4, FI.Nr. 143, hier Zimmerer-, Dachdecker- und Spenglerarbeiten sowie
Glaserarbeiten, Zuschisse in Hohe von insgesamt 11.400,98 € gewahrt.

Da die Rechnungssummen geringer ausgefallen sind als die urspriinglich beantragten
Summen, verringert sich die Hohe der méglichen Zuwendung entsprechend auf 8.082,90 €.

Die Mallnahmen entsprechen den Vorgaben der Gestaltungssatzung und sind forderféhig nach
dem Kommunalen Forderprogramm der Gemeinde. Sie tragen erheblich zur Aufwertung des
Ortsbildes bei.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt die Auszahlung des im Rahmen der Endabrechnung vom
24.01.2017 ermittelten Zuschussbetrags fur das Kommunale Férderprogramm von 8.082,90 €
fur die TeilmaRnahme 1.

einstimmig beschlossen Ja4 Nein 0

Abstimmungsvermerke:

Gemeinderat Baumeister nahm aufgrund personlicher Beteiligung gem. Art 49 GO an Beratung
und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

Auftragsvergabe Planungsleistungen Lph 8 und 9 fir UmbaumalRnahmen am

ve= A Rathaus

Die Ausschreibungen fur die Umbaumanahmen am Rathaus wurden zum grof3ten Teil
verschickt. Die Vergabe der Auftrage soll Mitte Februar erfolgen.

Da der Baubeginn in der 10. KW 2017 geplant ist, missen die Leistungsphasen 8
Objektiberwachung und 9 Objektbetreuung, fristgerecht 4 Wochen vor der Ausfiihrung fur die
Architektenleistungen und die Ingenieurleistungen-Technische Ausristung vergeben werden.

Beschluss:
Das Biro Haas + Haas wird gemaR dem bereits abgeschlossenen Architektenvertrag und

Ingenieurvertrag fur die Technische Ausristung fur die Leistungsphasen 8 und 9 laut HOAI
beauftragt.
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einstimmig beschlossen Ja4 Nein 0

Abstimmungsvermerke:
Gemeinderéatin Kircher war bei der Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht im
Saal anwesend.

UmbaumalRnahmen Rathaus - Antrag auf Erlaubnis nach dem

Mel? 2 Denkmalschutzgesetz beziglich der Fenster

Fur den Austausch der Fenster muss ein Antrag auf Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz
gestellt werden. Die Gestaltung der neuen Fenster wurde bereits Gibereinstimmend mit dem
Bay. Landesamt fir Denkmalpflege, Herrn Haas und dem Stadteplaner Herrn Schrdder, vor der
Antragsstellung abgestimmt.

Bevorzugt wird ein durchgangiges zweifliigeliges Fenster mit einer Absturzsicherung mit zwei
Stangen (Variante 1). Die Fensterrahmen und die Stangen sind in einem einheitlichen Farbton
DB 703 (ohne Eisenglimmer) gehalten, sodass die Stangen optisch mit dem Fensterelement
verschwimmen. Die Farbe ist zudem an das zurtickliegende bereits ausgetauschte
Eingangstiirelement angeglichen.

Die zweiflligelige Fenstereinteilung, ohne weitere Sprossen, ist aus Sicht des
Sanierungsbeauftragten Architekt Schroder eine ehrliche und konsequente Antwort auf die
Gebaudenutzung fir eine Verwaltung.

Die Varianten 2 und 3 mit weiteren Sprosseneinteilungen stellen einen Konflikt zu den
markanten Fugenbildern der verklinkerten Laibungen dar. AuRerdem vermindern die Sprossen
die Lichtausbeute in den dahinterliegenden Blurordumen. Zusatzlich verursachen die Sprossen
Mehrkosten sowohl bei der Herstellung als auch bei der weiteren Nutzung fur die
Fensterreinigung und spatere Malerarbeiten.

Variante 4, der frankische Galgen, wurde bereits vom Landesamt fiir Denkmalpflege abgelehnt,
da bei einigen Fenstern aufgrund der niedrigen Bristungshdhen, durch eine frihere
Deckenerhdhung Uber dem EG, eine Drehung des Galgens notwendig werden wiirde und dies
nicht vertretbar sei.

Es wurde eine eingehende Diskussion sowohl Uber die Varianten der Fenstereinteilung als auch
Uber die Fensterfarbe gefuhrt.

Beschluss:

Dem vorliegenden Antrag auf Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz wird in der Variante 1
mit einem zweiflligeligen Fenster ohne weitere Sprosseneinteilung zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen Ja 4 Nein 1
Der Farbgebung der Fenster im Farbton DB 703 und der dementsprechenden Befreiung von
der Gemeindlichen Gestaltungssatzung wird zugestimmt, da es sich beim Rathaus um ein

besonderes Geb&aude handelt, das nicht mit sonstigen Wohngeb&auden verglichen werden kann.

mehrheitlich beschlossen Ja4 Nein 1

UmbaumaRnahmen Rathaus - Klarung von Zusatzleistungen fur den Umbau

ese der Elektroverteiler

Nach der Auftragsvergabe der Ingenieurleistungen fur die Elektroinstallation fand eine
Begehung durch den planenden Ingenieur Herrn Basler und unserem Elektriker Herrn Lindner
vom Bauhof statt, um wichtige MaRRgaben fir die Elektroausschreibung vor Ort zu klaren.
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Hierbei wurde folgendes festgestellt:

In der Unterverteilung im Erdgeschoss ist ein Blitzstromableiter mit Uberspannungsschutz
eingebaut, der bereits ausgeldst hat und somit nicht mehr funktionsfahig ist.

Die Unterverteilungen im 1. und 2. Obergeschoss stammen aus den friihen 80er Jahren und
entsprechen nicht mehr den guiltigen Vorschriften. Die verbauten Einbauteile sind nicht
bertihrungssicher und es sind empfindlichere Schutzschalter erforderlich.

In die Hauptverteilung im Erdgeschoss wurde seit der Errichtung schon mehrfach eingegriffen.
Sie ist dadurch sehr untiberschaubar, weist jedoch augenscheinlich keine sicherheitsrelevanten
Méangel auf.

Herr Haas wies darauf hin, dass es flr elektrische Installationen keinen Bestandsschutz gabe.
Herr Architekt Haas schlug vor, die Elektro-Unterverteilungen im EG, 1. OG und 2. OG
auszutauschen, sowie den inneren Blitzschutz und Uberspannungsschutz, der fur offentliche
Gebéaude gefordert wird, nachzuriisten. Die Kosten hierfir werden auf ca. 7.500 € brutto
geschatzt.

Die Hauptverteilung ist von der aktuellen UmbaumafRnahme nicht direkt betroffen, es wird
jedoch empfohlen, auch diese Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahme in naher
Zukunft auszufiihren. Die Kosten hierfur schatzt Herr Architekt Haas auf ca. 15.000 € brutto.

AuRBerdem entwickelte sich eine Diskussion tber einen neuen Fassadenanstrich im Zuge der
Geruststellung am Rathaus. Die reinen Kosten fiir einen Anstrich wurden mit ca. 20.000 bis
25.000 € benannt. Dieser Punkt soll erneut beraten werden, wenn die
Ausschreibungsergebnisse der bislang ausgeschriebenen Leistungen vorliegen und man
abschatzen kann, wie sich das Ergebnis gegeniiber der Kostenberechnung verhalt.
Beschluss:

Die Mallnahmen an den Unterverteilungen im Erdgeschoss, 1. OG und 2. OG sollen im Zuge
der Umbaumalnahmen mit ausgefihrt werden.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

Die Instandhaltungs- und Modernisierungsmalnahmen an der Hauptverteilung des Rathauses
werden ebenfalls im Zuge der Umbaumafinahmen eingeplant.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

[TOP 7 Hydraulische Berechnung des gesamten Wasserversorgungsnetzes

Im Zuge der Besprechung zum anstehenden Ausbau der mittleren Mainstral3e mit dem Ing.-
Buro Arz und der Betriebsflihrung ,Wasser” Die Energie, wurde Uber die kinftigen
Anforderungen und Dimensionierungen der Wasserleitungen beraten.

Belastbare Aussagen zu den tatsachlichen Erfordernissen bei dem Ausbau der Mainstralie,
aber auch bei allen zukiinftigen Baumafinahmen im Bereich der Trinkwasserversorgung kdnnen
nur durch die Erstellung einer globalen hydraulischen Berechnung fur das Ortsnetz der
Gemeinde getroffen werden.

Ebenso ist auch das Ziel einer solchen Berechnung, mdgliche Schwachstellen am Netz der
Wasserversorgung, friihzeitig zu erkennen.

Dem Techn. Bauamt liegt ein Honorarangebot des Ing.-Biro Arz in Hohe von pauschal brutto
7.497 € vor.

Zur Ermittlung der genauen Leistungsfahigkeit sind in diesem Zusammenhang auch
Hydrantenmessungen durchzufiihren. Die Energie bietet der Gemeinde die Messung aller 160
Hydranten zu einem Brutto-Angebotspreis von rund 2.910 € an.
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Da aus Sicht des Ingenieurbiiros Arz keine Notwendigkeit besteht, alle Hydranten zu messen
und es insgesamt noch Abstimmungsbedarf beziiglich der Kompatibilitdt von verwendeten
Computerprogrammen fir die hydraulische Berechnung gibt, wurde von einer
Beschlussfassung abgesehen.

Sowohl das Ing.Biro Arz als auch Die Energie sollen aufgefordert werden, fir beide
Mafnahmen ein Komplettangebot abzugeben.

zurickgestellt

| TOP 8 Informationen und Termine

e Stellungnahme von Architekt Schrdder zur Farbgestaltung des Sockels am Anwesens
Wirzburger Str. 19
In einem personlichen Gesprach wies Herr Schréder darauf hin, dass bei einer weiteren
Sanierung des Anwesens die komplette Farbgestaltung des Hauses zu tiberdenken wére.
Den Sockel im momentanen Zustand erneut zu tberstreichen halt er aus Griinden der
Absperrung und Stérung der Diffusionsfahigkeit fir nicht sinnvoll.
Es wurde eingehend diskutiert, fur bereits vorliegende sowie zuklinftige gravierende
Verstol3e gegen die Gemeindliche Gestaltungssatzung Bu3gelder zu verhdngen, sowie bei
Zuwiderhandlungen nach Beratungen. In der nachsten Sitzung sollen die H6hen der
BuRgelder und die bislang vorliegenden VerstéRe behandelt werden.

e Grillplatz am Main
Zur Erstellung der Ausfiihrungsplane und Ausschreibungen fur die BA I+Il wurde ein
Baugrundgutachten beauftragt.
Die Fa. PeTerra hat die Arbeiten auftragsgemal ausgefiihrt. Der Rechnungsbetrag in Hohe
von brutto 2.700,17 € wird angewiesen.
Baubeginn der Tiefbauarbeiten ist fir April/Mai 2017 geplant.

e Beauftragung der Vorplanungen fir die ,Zukunft der Verbandsschule Margetshéchheim®
Fur die Architektenleistungen der Lph. 1 und 2 wurde im Juni 2016 eine Ausschreibung
durchgeflhrt, bei der 4 Biiros, die Referenzen im Schulbau nachweisen konnten, gebeten
wurden, ein Angebot abzugeben. Das Angebot des Biiros Haas + Haas aus Eibelstadt war
hierbei das Wirtschaftlichste. Mit der VGV-Stelle der Regierung wurde abgestimmt, dass die
Planung in der Hohe des angebotenen Honorars als ,Vorphase® beauftragt werden darf. Bei
den spater folgenden weiteren Planungen fir die Verbandsschule wird man dann ein
europaweites Verfahren durchfiihren missen.

e Vor dem Anwesen Zur Mainfahre 5 wird eine Parkplatzmarkierung durch den Bauhof
erfolgen.

e Frau Kircher wies auf das neue KIP2-Programm fir Schulen hin, welches durch ein
Rundschreiben des Bay. Stadte- und Gemeindetages am 23.12.2016 verdffentlicht wurde.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliet 1. Burgermeister Waldemar Brohm die offentliche
Sitzung des Bauausschusses Margetshochheim.

Waldemar Brohm Nicole Scherbaum
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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