Gemeinde Margetshéchheim

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
MARGETSHOCHHEIM

Sitzungsdatum: Dienstag, 19.12.2017
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Ort: im Zimmer des Blrgermeisters
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1. Burgermeister Waldemar Brohm er6ffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses
Margetshdochheim, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses Margetshochheim fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Anfrage zur Sanierung des Wohnhauses sowie zum Einbau einer

TOP 1 Wohneinheit in die vorhandene Scheune, FI.Nr. 77, DorfstralRe 15

Nach den zur Diskussion stehenden Entwurfsplénen ist eine Kernsanierung des Anwesens
Dorfstr. 15 geplant, wobei aufgrund fehlender Fundamentierung und extrem niedriger
Deckenhohen ein erheblicher Eingriff in das Gebaude prognostiziert wird. Fir die Bewertung
des notwendigen Eingriffs wurden vorab Abgrabungen und Bauteil6ffnungen durchgefihrt und
sowohl mit einem Statiker als auch Zimmererfachleuten erdrtert, in welchen Umfang das
Gebaude bzw. AuRenwande erhalten bleiben kénnen. Vom Bauherrn sowie vom Planer, Herrn
Kircher, wurde vorgetragen, dass mit Ausnahme der Giebelwand keine bzw. nur geringe
Fundamente vorgefunden wurden, da das Geb&aude keine Unterkellerung besitzt. Eine weitere
Problemstellung ergibt sich daraus, dass sich die Deckenebene zwischen Unter- und
Obergeschoss um ca. 30 cm gesenkt hat. Eine Anhebung der Zwischendecken wird von den
hinzugezogenen Fachleuten als unwirtschaftlich bewertet. Das bestehende Mauerwerk ist aus
unterschiedlichstem Baumaterial wie Bruchsteinen, Bims, Ziegelstein und Betonsteinen
errichtet.

Es soll im Zuge der Sanierung dennoch gewabhrleistet werden, dass die ortsbhildpragenden
Bauteile wie der Giebel zur Stral3e und das Obergeschoss zur Westseite im Zuge der
Sanierung erhalten bleiben. Das Dach, die Zwischendecken sowie die Ost- und Nordseite und
das Untergeschoss zur Westseite mussten jedoch vollstandig erneuert werden.

Das vorhandene Schadensbild wurde mit Aufnahmen aus dem Gebaude dokumentiert.

Im Bauausschuss wurden die vorliegenden Planungen und die Notwendigkeit der dargestellten
Sanierungsmafnahmen eingehend erortert. Es wurde hierbei hervorgehoben, dass es sehr
positiv zu bewerten sei, dass der Bauherr beabsichtige, umfangreich in die Sanierung des
Hauses zu investieren. Es misse dennoch im Einzelnen geprift werden, in welchen Umfang
der Bestand erhalten werden kann und welcher Rickbau sowohl wirtschaftlich als auch statisch
zwingend geboten ist.

Aufgrund des Vortrages stimmte der Bauausschuss fir den vorgestellten Umfang der
Sanierung.

mehrheitlich beschlossen Ja4 Nein 1

Unabhéangig davon soll den Mitgliedern des Bauausschusses ein Termin fur die Begehung des
Wohngebaudes angeboten werden, in dem der Architekt das Schadensbild nédher erlautert.

Zum geplanten Umbau der dahinter liegenden Scheune wurden die vorhandenen Plane ndher
erlautert. Hier besteht insbesondere wegen der Grenzbebauung die Problematik der Belichtung
nach Westen und Norden. Zur Belichtung der im Obergeschoss geplanten Wohneinheit ist in
Richtung Suden ein Zwerchhaus und in Richtung Norden eine liegende Gaube geplant. Das
urspriinglich in Richtung Norden geplante Zwerchhaus ist baurechtlich nur mit Zustimmung des
Nachbarn realisierbar; dies ist jedoch gegenwartig nicht zu erwarten. Die Gestaltung des
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Zwerchhauses und der geplanten Gauben sieht eine etwas modernere Formgebung vor. Die
auf der Nordseite geplante, liegende Dachgaube entspricht in ihren Ausmafien etwa dem
geplanten Zwerchhaus, ist jedoch weiter zurtickversetzt und von 6ffentlichen StraRen aus nicht
einsehbar. Zu den geplanten MaRnahmen an Wohnhaus und Scheune liegt die Stellungnahme
des Sanierungsbeauftragten vor, nach welcher die geplanten Malinahmen als
genehmigungsfahig bezeichnet werden und die Erteilung von Befreiungen empfohlen wird.

Beschluss:
Nach eingehender Beratung tber die Mdglichkeiten der Belichtung wurde dem Bauherrn vom
Bauausschuss die Erteilung entsprechender Befreiung auf der Grundlage der vorliegenden

Planung in Aussicht gestellt.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

Bauantrag zum Abbruch des OG mit Dach, Teilabbruch EG und
TOP 2 Wiedererrichtung des EG, OG und Daches mit Erhdhung der Dachneigung,
Errichtung zweier Wohneinheiten, FI.Nr. 1, Wirzburger Str. 2

Das Bauvorhaben wurde ergdnzend vor Beginn der Gemeinderatssitzung am 12.12.2017 mit
Planer und Bauherrn erdrtert. Zur vorliegenden Tektur wurde erganzend gefordert, bei der
Toreinfahrt das geplante Segmenttor als ,Korbtor* umzuplanen und wie in der Stellungnahme
des Sanierungsbeauftragten gefordert bei den Fensterbandern der Slidansicht das vierfligliche
Element im Erdgeschoss durch profilierte Lisenen optisch abzuteilen. Diesen Forderungen
wurde durch Plananderung entsprochen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmte dem vorliegenden Bauantrag in der Fassung der Planédnderung
vom 13.12.2017 zu, sofern die im Plan nicht darstellbare Rahmenverbreiterung durch profilierte

Lisenen gewahrleistet wird.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

| TOP 3 Anfrage zur Errichtung eines Wohnhauses, FI.Nr. 1422, Am Grabenhiigel 10 |

Ab hier mit Gemeinderétin Kircher, Gemeinderat Stadler verlie3 die Sitzung

Die Eigentiimer planen den Abbruch des in den 60er Jahren erbauten Wohnhauses ,Am
Grabenhugel 10“ und die Errichtung eines neuen Wohnhauses an gleicher Stelle mit Einhaltung
der erforderlichen Abstandsflachen. Das Wohnhaus ist mit einem Kniestock von 2,20 m und
einer Dachneigung von 24 Grad geplant. Aufgrund der Hohe des Kniestocks wirkt das geplante
Haus in der AuRenansicht wie ein zweigeschossiges Wohnhaus.

Es wird angefragt, ob hinsichtlich des geplanten Kniestocks und der abweichenden
Dachneigung Befreiungen in Aussicht gestellt werden kénnen, um die Baueingabe vorbereiten
zu konnen.

Beschluss:
Zur vorliegenden Anfrage werden folgende Befreiungen in Aussicht gestellt:

1. Befreiung hinsichtlich Dachneigung, geplant 24°:
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mehrheitlich beschlossen Ja4 Nein 1
2. Befreiung hinsichtlich des geplanten Kniestocks

einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0

Sanierung der StraRenbeleuchtung in der MainstralRe - Auftragsvergabe an

TOP 4 Giewwv

Gemal Beschluss des Bauausschusses vom 22.11.2017, TOP 8, wurde durch die Stadtwerke
Wirzburg, WVV, ein weiteres Angebot erstellt.

Zur Ausfuhrung soll die gestalterische Leuchte des Fabrikats ,Lehner® Model ,Castor‘ kommen.
Die Maststandorte wurden in Zusammenarbeit mit dem Hersteller anhand eines
Beleuchtungsplans geplant.

Die WVV bietet die gesamte Leistung inkl. Lieferung zu einem Bruttopreis von 35.178,16 € an.
Auf Wunsch des Bauhofs wurde auch ein Anschlusssystem fir die Weihnachtsbeleuchtung
angeboten/vorgesehen.

Die Beleuchtungsstandorte wurden den Anliegern mitgeteilt, hier ist noch eine erganzende
Abstimmung mit den Anliegern bei drei Standorten erforderlich.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t die Auftragsvergabe an die WVV zu einem Bruttoangebotspreis
von 35.178,16 €. Die Verrechnung erfolgt gem. VOB nach tatséchlichem Aufwand.

Der Bauausschuss ist abschliel3end Uber die festgelegten Standorte zu informieren.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

|TOP 5 Umbau Rathaus - Auftragserteilung Nachtragsangebote

Im Zuge der BaumalRnahmen mussten einige Leistungen kurzfristig beauftragt werden, um den
Bauablauf nicht zu behindern.

Uberarbeitung der Treppenanlagen:

Bei einer Begehung am 24.10.2017 durch die Behindertenbeauftrage des Landkreises, Frau
Schafer, wurden verschiedene Festlegungen von ihr beziiglich der bestehenden
Haupttreppenanlage und der Treppenanlage des Veranstaltungseingangs im Rathaus getroffen.
So muss z.B. im Veranstaltungstreppenhaus aufgrund der Laufbreite ein zweiter Handlauf
nachgeriistet werden, der Treppenhandlauf fir beide Treppenanlagen muss am Antritt mind. 20
cm Uber die Stufenvorderkante verlangert werden, aul3erdem ist der Handlauf an den
Zwischenpodesten zu verbinden, sodass hier eine Leitfunktion gegeben ist.

Die bereits im Rathaus tatige Schreinerfirma Kolenda & Bessler hat uns fur die komplette
Uberarbeitung, Austausch und Erganzung der Holzhandlaufe in den beiden Treppenhiusern
ein Angebot von 5.734,79 € zukommen lassen, incl. einem Nachlass von 2%.

Aufgrund der nétigen Materialbestellung vor Weihnachten und der zur Trocknung in der
Werkstatt nétigen Vorbereitungszeit wurde das Angebot bereits am 08.12.2017 von Herrn
Burgermeister Brohm vorab freigegeben und muss nun nachgenehmigt werden.

Fur die zusatzlichen Wandhandlaufe im Veranstaltungstreppenhaus und einen neuen

Wandhalter fur den Partnerschaftsstein wurde vom 2. Birgermeister Herrn Etthofer am
27.11.2017 der 2. Nachtrag der Fa. Sendner GmbH in Héhe von 1.092,97 € bereits genehmigt.
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Fur das Lackieren der Bestandstreppengelander in den beiden Treppenh&usern liegt ein
Nachtragsangebot der Fa. Stuck-Maler-Design zu einem Angebotspreis von 1.904,- € brutto
vor.

Die Farbe wird entsprechend dem bestehenden Farbkonzept im Rathaus angepasst. Auch
diese Summe wurde am 01.12.2017 von Herrn Burgermeister Brohm genehmigt.

Schreinerarbeiten Tlren:

Fur den Austausch von Turdrlickern an Bestandstirelementen sowie den Minderpreis flr die
entfallenden Tulrdriicker an neuen Tirelementen, da hier die Driicker der elektronischen
SchlieRanlage zur Ausfuhrung kamen, hat die Fa. Neser e.K. ein 1. Nachtragsangebot gestellt.
Nach Priifung schlief? das Nachtragsangebot der Fa. Neser als Mindernachtrag mit einer
Summe von 5.099,79 € brutto.

Umverlegung AulRenleitung Klimageréat:

Fur die Umverlegung der Leitung des AuBen-Klimagerats ins Erdreich lag ein Angebot der Fa.
Hergenrdther & Scherbaum in Héhe von 1.031,34 € brutto vor. Hierflr entfallt nach
Rucksprache mit Herrn Scherbaum der Titel 01.24 Kélte und Zubeh6r aus dem Hauptauftrag
mit einer Summe von 2.053,87 € brutto. Dies wurde so vom 2. Blurgermeister Herrn Etthéfer am
27.11.2017 genehmigt.

Elektroinstallationsarbeiten:

Fur die Elektroinstallation liegen folgende Nachtrage zur Genehmigung vor:

Hauptverteilung:

NA 1 bzw. Mehrung in Schlussrechnung von insgesamt 7.748,41 € brutto.

Die Mehrkosten sind durch Mehrungen bei den Kabeln bzw. Kanélen und vor allem durch einen
sehr hohen Stundenlohnaufwand begriindet. Der laufende Rathausbetrieb musste trotz
Umbauarbeiten am Laufen gehalten werden und dadurch war eine sehr hohe Prasenz der
Elektriker erforderlich.

Hauptauftrag:

Der Nachtrag 1 von insgesamt 12.639,39 € brutto beinhaltet alle Malnahmen, die sich durch
die statischen Mangel und somit durch den Komplettumbau des Erdgeschosses ergeben
haben, sowie eine kleinere Mehrung fir die Farbauswahl der Briefkastenanlage. Durch die
statischen Méangel im Erdgeschoss wurden mehr neue Leuchten eingebaut, die Unterverteilung
vom Flur ins EWO versetzt und es mussten viele Brandschutzschotts eingebaut werden, die
vorher nicht vorhanden waren. Besonders die Stundenlohnarbeiten haben sich durch diese
Malinahmen enorm erhéht.

Der Nachtrag 2 von insgesamt 2.033,85 € brutto kann zunachst zurlickgestellt werden, da es
sich hier um Pollerleuchten fur den AufRenbereich handelt, die erst bei Umbauarbeiten im
AuRRenbereich z.B. fur eine Rampe mit bericksichtigt werden mussen.

Der Nachtrag 3 von insgesamt 561,29 € brutto ist angefallen fur die Unterverteilung im 2. OG.
Hier hat sich wahrend der Bauarbeiten ein Schacht aufgetan, der vorher so noch nicht bekannt
war und somit musste dieser Verteilung besonders geschiitzt werden durch eine extra
Brandschutz-Wandaufsatztir.

Der Nachtrag 4 von insgesamt 2.402,51 € brutto fallt fur die LED Beleuchtung der Eingange und
Vordéacher sowie die Wappenhinterleuchtung des Portals an.
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Gesamtkosten:

Die Gesamtkostenfortschreibung liegt trotz dieser Nachtrage noch im Rahmen der
Gesamtkosten.

Der zuletzt genannte Kostenstand in der Bau- und Ferienausschusssitzung vom 16.08.2017
(Kostenstand 10.08.2017: 1.069.992,- €) wird nicht Uberschritten.

Die aktuellste Kostenprognose mit Stand 15.12.2017 liegt bei 1.062.262,- € brutto fur die
Kostengruppen 300 bis 700.

Beschluss:

Die vor genannten Firmen erhalten die Auftrage zu den genannten Konditionen und Preisen flr
die Zusatzleistungen bzw. Nachtrage. Bereits vergebene Auftrage werden zur Kenntnis
genommen und nachtraglich durch den Bauausschuss genehmigt.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0

Kommunales Forderprogramm - Zuschussgewahrung fir die Fassaden- und

[ Flachdachsanierung am Anwesen Schmiedsgasse 36, FI.Nr. 1356/2

Ab hier ohne Gemeinderat Go6tz

In der Bauausschusssitzung vom 13.06.2017 wurden fur die Fassaden und Flachdachsanierung
am Anwesen Schmiedsgasse 36, FI.Nr. 1356/2, Zuschiisse in Hohe von insgesamt 1.181,19 €
gewabhrt.

Die Prifung der Endabrechnung durch das Biro Schlicht Lamprecht Schréder hat
zuwendungsfahige Kosten von 3.794,77 € und somit eine mdgliche Zuwendung (30%) in Hohe
von 1.138,43 € ergeben.

Die Mallnahmen entsprechen den Vorgaben der Gestaltungssatzung und tragen zur
Aufwertung des Ortsbildes bei. Die Leistungen sind forderfahig nach dem Kommunalen
Forderprogramm der Gemeinde.

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt die Auszahlung des im Rahmen der Endabrechnung vom
06.12.2017 ermittelten Zuschussbetrags fur das Kommunale Férderprogramm von 1.138,43 €.

einstimmig beschlossen Ja4 Nein 0

Feuerwehrgeratehaus - Auftragserteilung an das Ing.-Buro fir die

el Objektplanung Kanal+Olabscheider LPH 5-9

Erganzend zum Beschluss vom 09.05.2017 ist das Ing.-Buro Réschert fir die weiteren
Leistungsphasen 5-9 gem. Vertrag vom 12.07.2017 mit Ergdnzung vom 01.08.2017 fur die
oben bezeichnete MalRnahme zu beauftragen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t die Auftragserweiterung mit dem Ingenieurbiiro Rdschert fur die
LPH 5-9.

einstimmig beschlossen Ja4 Nein 0
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| TOP 8 Informationen und Termine

Auftrag fir die Notabdeckung des Wasserhauschens in der Wiirzburger StraRe, Kosten: ca.
1.000 €, hierzu Anschreiben an die Regierung von Unterfranken

Zur Ermittlung der Kosten und der Sanierungsfahigkeit soll eine ergénzende Stellungnahme
des Sanierungsbeauftragten Schlicht/Lamprecht/Schroder eingeholt werden.

Ergebnis der Tragfahigkeitsmessungen in den Strallen ,Bachwiese, Finken- und
Schwalbenweg, Radweg am Main*

Die vorliegende Dokumentation soll den Mitgliedern des Bauausschusses Uibersandt
werden.

Die Firma Tréger GmbH hat bereits seit 2016 den Auftrag zur Herstellung des
Industriefulbodens im Feuerwehrgeratehaus zu einem Auftragswert von 33.383,95 €. Auf
Grund der festgestellten Mangel am Kanal bzw. am Olabscheider wurde die Ausfiihrung des
Auftrags zuruckgestellt. Im Jahr 2018 soll nun im Zuge der Instandsetzungsarbeiten am
Kanal auch der IndustriefuBboden sofort nach den Arbeiten eingebaut werden. Gemaf
Schreiben vom 29.11.2017 wird von der Fa. Troger GmbH ein Zuschlag auf alle
angebotenen Einheitspreise von 6,61% fir die Material- und Lohnkostenerhéhungen in dem
Zeitraum zwischen Auftragserteilung und Ausfuhrung verlangt (Erhéhung der
Auftragssumme um 2.206,68 €).

Anfrage zum Erwerb des Grundstickes FI.Nr. 7381

Vor der Behandlung im Gemeinderat sollten folgende Fragen geklart werden:

— Das Grundstiick FI.Nr. 5381 ist im Okokonto eingebucht. Ist es ggf. ausreichend, den
Nutzungszweck durch Grunddienstbarkeit zu sichern?

— Wie und in welchem Umfang ist es mdglich, ein Rickkaufsrecht im Falle eines Verkaufs
einzutragen?

— Ist auch eine Ubertragung in Form eines Erbbaurechts denkbar?

Festlegung der nachsten Sitzungstermine

Stiftung einer Skulptur, Standortwahl
Mit der Stifterin sollen die in der Sitzung erérterten Standortvorschlage besprochen werden.

Neubau Mainsteq
Mitteilung zur Auslegung des Planfeststellungsbeschlusses ab 18.11.2017, anschliel3end
zweiwdchige Auslegung sowie Ankindigung von Abholzarbeiten in der 3. und 4. KW 2018

Bewerbung des Blros Schlicht/Lamprecht/Schroder fir die weiterfihrende Planung der
MaRnahme ,Parken in der Ludwigstrae*

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliet 1. Burgermeister Waldemar Brohm die offentliche
Sitzung des Bauausschusses Margetshochheim.

Waldemar Brohm Roger Horn
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1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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