Gemeinde Margetshéchheim

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

SITZUNG DES GEMEINDERATES
MARGETSHOCHHEIM

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.05.2022

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:02 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

Feuerwehrwesen - Bestatigung der gewahlten Feuerwehrkomman-
danten gem. Art. 8 Abs. 4 BayFwG

1. Anderung des Bebauungsplanes "Birkacker", Abwagung der Stel-
lungnahmen und Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplan - Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des
FNP, Gemeinde Margetshéchheim

Stellplatzsatzung - Erlass einer gemeindlichen Stellplatzsatzung

Sanierungsgebiet - Beschluss zur Erweiterung des Sanierungsgebie-
tes Altort

Informationen und Termine

HA/968/2022

BV/327/2022

BV/326/2022

BV/328/2022
BV/325/2022

HA/974/2022



ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Brohm, Waldemar 1. BGM

Mitglieder des Gemeinderates

Gotz, Lukas

Gotz, Norbert 2. BGM.
Grosch, Ursula
Haupt, Simon
Heinrich, Anette
Herbert, Marco
Herbert, Stefan
Jungbauer, Ottilie
Raps, Andreas

Roll, Stephanie
Scheumann, Bernd
von Hinten, Gerhard
Winkler, Andreas

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Baumeister, Sebastian
Haupt-Kreutzer, Christine 3. BGM.
Kircher, Daniela

Sitzung des Gemeinderates Margetshéchheim vom 10.05.2022 Seite 2 von 14



1. Burgermeister Waldemar Brohm er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates
Margetshdchheim, begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafie Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates Margetshéchheim fest.

AulRerdem stellte er fest, dass es keine Einwendungen gegen die vorliegende Tagesordnung
und die Niederschriften der beiden letzten 6ffentlichen Sitzungen gibt.

OFFENTLICHE SITZUNG

Feuerwehrwesen - Bestéatigung der gewahlten Feuerwehrkommandanten

el gem. Art. 8 Abs. 4 BayFwG

Die Wahl der Feuerwehrkommandanten und seiner Stellvertreter fand am 12.04.2022 statt. Als
Feuerwehrkommandant wurde Herr Matthias Kreiner gewahlt, als Stellvertreter und 2. Kom-
mandant Patrick Lindner. Herr Philipp Oechsner wurde als weiterer Stellvertreter zum 3. Kom-
mandanten gewabhilt.

Gem. Art. 8 Abs. 3 BayFwG kénnen nur Personen zu Feuerwehrkommandanten gewahlt wer-
den, die nach Vollendung des 18. Lebensjahres mindestens vier Jahre Feuerwehrdienst geleis-
tet und die vorgeschriebenen Lehrgadnge mit Erfolgt besucht haben bzw. ausnahmsweise in
angemessener Frist besucht haben wird.

Burgermeister Brohm dankte im Namen der gesamten Gemeinde den scheidenden Komman-
danten fur ihre hervorragende Téatigkeit und begruf3te das Engagement der zukinftigen Kom-
mandanten und gratulierte ihnen zu Wahl und Bestatigung.

Beschluss:

Der Gemeinderat bestatigt im Sinne des Art. 8 Abs. 4 BayFwG aufgrund des Ergebnisses der
Wahl vom 12.04.2022 die Berufung folgender Personen zum Feuerwehrkommandanten bzw.
dessen Stellvertretern:

Herrn Matthias Kreiner, Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr,

Herrn Patrick Lindner, 2. Kommandant und Stellvertreter,

Herrn Philipp Oechsner, 3. Kommandant und Stellvertreter.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

1. Anderung des Bebauungsplanes "Birkacker", Abwagung der Stellung-

e 2 nahmen und Satzungsbeschluss

In dem Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Birkacker* wurde gemaR § 4 Abs. 2
BauGB die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
30.03.2022 bis 29.04.2022 durchgefuhrt und der Entwurf gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 30.03.2022 bis zum 29.04.2022 offentlich ausgelegt.

Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Behérden- und Burgerbeteili-
gung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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Die Beteiligung der Offentlichkeit am o0.g. Verfahren wurde nach ortsiiblicher Bekannt-machung
und Auslage der Planungen im Zeitraum vom 30.03.2022 bis 29.04.2022 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in schriftlicher Form. Mit
Schreiben vom 16.03.2022 wurden die Trager offentlicher Belange auf das Verfahren und die
Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Margetshdchheim hingewiesen und um Stellung-
nahme bis zum 29.04.2022 gebeten.

Beteiligt wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB:

die Offentlichkeit

Regierung v. Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde

Regionaler Planungsverband Wirzburg c/o LRA Main Spessart
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Landratsamt Wirzburg mit Fachabteilungen

Bund Naturschutz in Bayern e.V., BGSt Unterfranken

Deutsche Telekom AG, T-Com TI NL Sud, FTI 14, Wrzburg

Mainfranken Netze GmbH

Kommunalunternehmen des Landkreises Wirzburg, Abfallwirtschaft team orange

N~ WNEO

A) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden:
Folgender Trager offentlicher Belange hat keine Stellungnahme abgegeben:

e Bund Naturschutz in Bayern e.V., BGSt Unterfranken
o Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
o Kommunalunternehmen des Landkreises Wiirzburg

Von den hier genannten Tragern 6ffentlicher Belange ist der Gemeinde Margetshochheim nicht
bekannt, dass wesentliche Belange durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes berthrt und
somit zu berilicksichtigen sind.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben ihre Zustimmung ohne Bedenken erteilt:

¢ Regionaler Planungsverband Wirzburg c/o LRA Main Spessart vom 05.04.2022

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben ihre Zustimmung ohne Bedenken, jedoch mit
Hinweisen und/oder Auflagen erteilt:

Regierung von Unterfranken, H6here Landesplanungsbehérde
Stellungnahme vom 01.04.2022

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll eine private Grinflache in ein Allgemeines
Wohngebiet umgewidmet werden. Mit dem vorgesehenen Baurecht auf dem Einzelgrundstiick
soll der bebaute Innenbereich verdichtet werden.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde erhebt in ihrer Eigen-
schaft als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf keine
Einwéande.

Das Vorhaben unterstiitzt die landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen insbesondere zur
Innenentwicklung (Ziel 3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP und Ziel B 1l 2.3 Regio-
nalplan Region Wirzburg, RP2).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.
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Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtsverbindliche Fassung der Bauleitplane mit Be-
grindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen: post-
stelle@reg-ufr.bayern.de.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Margetshochheim stellt den digitalen, jedoch nicht gesiegelten Plan, der der Be-
kanntmachung nach § 6 Abs. 5 BauGB zugrunde liegt, der Reg. von Unterfranken digital zur
Verflgung.

Landratsamt Wirzburg
Stellungnahme vom 29.04.2022

das Landratsamt Wirzburg nimmt als Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung
nach 8 13 Abs. 2i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB im o. a. Bauleitplanverfahren wie folgt Stellung:

1. Bauplanungsrechtliche, technische Stellungnahme

Die wesentliche Anderung besteht aus der Anderung einer privaten Grunflache in ein Bau-
grundstiick mit der Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet. Fir das Baugrundstiick wer-
den daher verschiedene Festsetzungen getroffen.

Es werden folgende Empfehlungen gegeben:
Durch Text

Punkt 5.2:

Mit den momentan vorliegenden Festsetzungen ist keine Grenzbebauung fir das
Baugrundstiick Flurnummer 3970/3 mdglich, da Garagen nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig sind. Es wird empfohlen dies noch einmal zu priifen und gegebenenfalls anzupassen.

2. Immissionsschutz

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,WA Birkacker* der Gemeinde Margetshdchheim i. d. F.
vom 15.03.20222 wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

1. Es ist vorgesehen, eine private Grunflache in Bauland zu &ndern. Der bebaute Innenbe-
reich soll dadurch verdichtet werden. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans gelten weiter. Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Ein-
wande.

2. Das Bebauungsplangebiet (rechtskraftig mit Datum vom 18.05.2017) liegt im stdlichen
Ortsbereich der Gemeinde Margetshochheim. Als Art der Nutzung ist WA (allgemeines
Wohngebiet) festgesetzt.

Fur den Immissionsschutz relevant sind im vorliegenden Fall Gerauscheinwirkungen in-
folge der westlich verlaufenden Staatsstral3e St 2300.

In der Begriindung (11. Immissionsschutz) wird ausgefihrt, dass das Grundstuick (der-
zeit private Grunflache) gemal Fachgutachten (Schallimmissionsprognose Verkehrsge-
rausche) des Ingenieurbiros Wélfel vom 28.11.2014 in den Bereich ohne erforderliche
Mafnahmen hinsichtlich des Immissionsschutzes infolge der St 2300 fallt, da im Zuge
der ErschlieBung eine Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Schallschutzwand
stattfand.
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Dies kann von hier aus bestatigt werden.
3. Wasserrecht und Bodenschutz

Stellungnahme zum geplanten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher
Sicht:

Das Gebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliftigem Untergrund eingestuft. Das geplante
Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet oder amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewassers.

Es wird vorausgesetzt, dass die ordnungsgemalfe ErschlieRung gesichert ist bzw. wird, soweit
erforderlich. Erforderliche Ausgleichsflachen sollten als Uferstreifen entlang von Gewéssern
ausgewiesen werden.

Beziglich der grundsatzlichen, wasserwirtschaftlichen Belange ist auch der allgemeine amtliche
Sachverstandige in der Wasserwirtschaft, das zustandige Wasserwirtschaftsamt, hier. Wasser-
wirtschaftsamt Aschaffenburg im Verfahren durch die Gemeinde zu beteiligen zum: Boden-
schutz, Gewasserschutz, Abwasser und Niederschlagswasser.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden keine erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern z. B. Veranderungen an Gewassern/ wasserfihrenden Graben
vorgesehen sind bzw. Biotope oder Teiche neu errichtet bzw. wesentlich geandert werden sol-
len, ist dies ggf. in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren abzuprufen. Bitte ggf. vorab
dann mit dem WWA abklaren.

Fur die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuUDIS.

Aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehorde bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen
die geplanten Mal3Bhahmen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Bauplanungsrechtliche, technische Stellungnahme

Die Festsetzung 5.2 wurde wie folgt redaktionell ergénzt:

...Garagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen durfen in die Hauptgebaude integriert werden.

Zu 2. Immissionsschutz

Der Fachbereich hat keine Auflagen oder Erganzungen.

Zu 3. Wasserrecht und Bodenschutz

Das WWA Aschaffenburg war am Verfahren beteiligt, hat aber von einer Stellungnahme zum
Verfahren abgesehen. Mit der Erschliel3ung des einzelnen Grundsttickes andert sich an der
Abflusssituation nichts Wesentliches, insbesondere, da bei der Berechnung der Kanalisation
eine Bebauung angenommen wurde.

Da es sich ausschlieRlich um eine Anderung im Zuge der Innenverdichtung innerhalb eines ge-
nehmigten Bebauungsplanes handelt, sind die aufgefihrten Punkte des FB Wasserrecht und
Bodenschutz tiber den genehmigten Plan abgedeckt, die Erschlie3ung ist gesichert.
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Deutsche Telekom AG, T-Com TI NL Sid, FTI 14, Wirzburg
Stellungnahme vom 14.04.2022

Zum Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Birkacker“ bestehen unsererseits keine
Einwande. Im Geltungsbereich befinden sich aktuell keine Telekommunikationslinien unseres
Unternehmens. Die Versorgung des Planbereiches ist Giber das bestehende Leitungsnetz si-
chergestellt.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaRnahmen, welche im
Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Koordination der privaten Erschlie3ung obliegt dem Grundsttickseigentiimer, der Uber die
Bitte der Telekom zur rechtzeitigen Einbindung und Koordination mit dem Versorgungstrager
informiert wird.

Mainfranken Netze GmbH, Wirzburg
Stellungnahme vom 21.04.2022

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Versorgungsleitungen der Mainfranken Netze GmbH
(MFEN), Stadtwerke Wirzburg AG (STW) sowie der Trinkwasserversorgung Wirzburg GmbH
(TWV).

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen den genannten Bebauungsplan. Es muss je-
doch gewahrleistet sein, dass die bestehenden Versorgungseinrichtungen nicht beeintrachtigt
und falls erforderlich gesichert werden.

Entstehen im Bereich der BaumalRhahme o6ffentliche Verkehrswege innerhalb geschlossener
Ortsanlagen, sind diese It. Art. 51 (1) BayStrWG zu beleuchten.

Ansprechpartner hierfur sind Herr Klopf, (0931/36-1085, manuel.Klopf@wvv.de) oder Herr
Kraus, (0931/36-1779, Dominik.Kraus@wwv.de (STW).

Sollten Umverlegungen von Versorgungseinrichtungen erforderlich werden, so regelt sich die
Kostentragerschaft nach dem Verursacherprinzip, sofern nicht andere vertragliche Regelungen
bestehen.

Die Belange des Trinkwasserschutzes der Trinkwasserversorgung Wirzburg GmbH sind nicht
betroffen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Informationen werden an den Bauherrn weitergegeben, da die &ffentliche
ErschlieBung im Baugebiet bereits abgeschlossen ist und die 6ffentlichen Anlagen nicht betrof-
fen sind.

B) Abwagungsbeschlusse der Offentlichkeit:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
abgegeben worden.

Beschlisse:
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A) Abwagungsbeschlisse, Trager dffentlicher Belange:

Req v. Ufr, Hohere Landesplanungsbehdrde (01.04.2022):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Margetshéchheim stellt den digitalen, jedoch nicht gesiegelten Plan, der der Be-
kanntmachung nach § 6 Abs. 5 BauGB zugrunde liegt, der Reg. von Unterfranken digital zur
Verfligung.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O

Landratsamt Wirzburg (29.04.2022):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

Zu 1. Bauplanungsrechtliche, technische Stellungnahme

Die Festsetzung 5.2 wurde wie folgt redaktionell ergénzt:

»...Garagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen dirfen in die Hauptgebaude integriert werden.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

Zu 2. Immissionsschutz

Der Fachbereich hat keine Auflagen oder Erganzungen.
einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

Zu 3. Wasserrecht und Bodenschutz

Das WWA Aschaffenburg war am Verfahren beteiligt, hat aber von einer Stellungnahme zum
Verfahren abgesehen. Mit der Erschliel3ung des einzelnen Grundsttickes andert sich an der
Abflusssituation nichts Wesentliches, inshesondere, da bei der Berechnung der Kanalisation
eine Bebauung angenommen wurde.

Da es sich ausschlieRlich um eine Anderung im Zuge der Innenverdichtung innerhalb eines ge-
nehmigten Bebauungsplanes handelt, sind die aufgefihrten Punkte des FB Wasserrecht und
Bodenschutz tiber den genehmigten Plan abgedeckt, die ErschlieBung ist gesichert.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O

Deutsche Telekom AG (14.04.2022):
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Koordination der privaten Erschliel3ung obliegt dem Grundsttickseigentiimer, der Uber die
Bitte der Telekom zur rechtzeitigen Einbindung und Koordination mit dem Versorgungstrager
informiert wird.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O

B) Abwagungsbeschlusse der Offentlichkeit:
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abge-
geben wurden.

C) Satzungsbeschluss

- sofern keine wesentlichen, inhaltlichen Anderungen beschlossen wurden -
Der Gemeinderat beschlieRt aufgrund § 10 Abs. 1 des BauGB, die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,WA Birkacker“ mit Begrindung in der Fassung vom 15.03.2022, redaktionell ge&n-

dert am 10.05.2022, nachfolgende Satzung:

»2Aufgrund des Art. 23 GO in Verbindung mit §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des BauGB be-
schliel3t der Gemeinderat nachfolgende

1. Anderungssatzung des Bebauungsplanes
,Birkacker*
§1
Die erste Bebauungsplanéanderung (1. Anderung) vom 10.05.2022 in der Fassung vom

15.03.2022 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen der 1. Gesamtanderung des Bebauungsplanes ,Birkacker® werden mit
der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Die Begriindung in der
Fassung vom 15.03.2022 wird als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB anerkannt.

Margetshochheim, den
Gemeinde Margetshdchheim

Waldemar Brohm
1. Blrgermeister
Gemeinde Margetshochheim®

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

Flachennutzungsplan - Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des FNP,

ol & Gemeinde Margetshochheim

Im Rahmen der Errichtung des BA 1 ist es notwendig, dass der entsprechende Teilbereich des
Flachennutzungsplanes (FNP) angepasst wird. Gleiches gilt fiir einen Teilbereich des zukuinfti-
gen BA 3 sowie die Parkflachen, die direkt am Mainsteg entstehen sollen.

Aktuell sieht der FNP in diesem Bereich landwirtschaftliche Flachen vor. Diese sind mit den
Zielen der 0.g. MaRnahmen unvereinbar. Daher ist der FNP anzupassen.

Seitens des LRA Wiirzburg wurde die Ausweisung ,Offentliche Griinflachen mit Freizeiteinrich-
tungen / Spielplatzen* bzw. Offentliche Verkehrsflachen vorgeschlagen.
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Vorgesprache mit dem LRA (Fachbereiche Baurecht & Naturschutz) haben ergeben, dass bis-
her keinerlei Einwendungen gegen das Bauleitverfahren im Vorfeld bestehen.

Betroffene FINr.:
Teilf. 179/3, Teilf. 810, 4272/2, 4274/3, Teilf. 4281

Beschluss:
Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans Margetshéchheim zur Umwandlung
der Flachen im Bereich des BA 1, BA 3 sowie Parkflachen am Héchheimer Mainsteg wird be-

schlossen. Die Aufstellung ist ortsuiblich gem. 8 2 Abs. 1 BauGB bekanntzumachen.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

| TOP 4 Stellplatzsatzung - Erlass einer gemeindlichen Stellplatzsatzung

Seitens des Gemeinderats wurde der Erlass einer gemeindlichen Stellplatzsatzung fur die Ge-
meinde Margetshdchheim angeregt. Dieser Wunsch wurde durch den Bauausschuss in seiner
letzten Sitzung bestatigt.

Daher liegt dem Gemeinderat nun ein Entwurf einer Stellplatzsatzung auf Grundlage der Vor-
stellungen der jeweiligen Fraktionen vor.

Der Entwurf der Stellplatzsatzung in der Fassung vom 03.05.2022 liegt bei.
Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t folgende Satzung:

,Ortliche Bauvorschrift Uber Stellplatze fir Kraftfahrzeuge im Bereich der
Gemeinde Margetshochheim
-Stellplatzsatzung-

Aufgrund Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch 8§ 1 des Gesetzes vom 9. Mérz 2021
(GVBI. S. 74) geandert worden ist, in Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéan-
dert worden ist, sowie des Gemeinderatsbeschlusses vom DD.MM.YYYY erlasst die Gemeinde
Margetshdchheim folgende

Stellplatzsatzung:

§1
Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir genehmigungspflichtige, verfahrensfrei gestellte sowie verfahrensfreie Ga-
ragen und Uberdachte bzw. nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und fur die Ermitt-
lung von notwenigen Stellplatzen von Kraftfahrzeugen nach Art. 47 BayBO im gesamten Ge-
meindegebiet, soweit nicht in Bebauungsplénen andere Regelungen getroffen werden.

§2
Begriffsbestimmungen
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(1) Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen. 2Von dieser Begriffsbestimmung sind auch Carports erfasst.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von motorisierten und sonstigen Fahrzeugen
aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen (Stellplatze).

(3) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO nicht als
Stellplatz im Sinne dieser Satzung.
(4)
§3
Herstellungspflicht
(1) Die  Verpflichtung zur Herstellung von  Stellplatzen  besteht  entsprechend
Art. 47 Abs. 1 BayBO, wenn
a) eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr
Zu erwarten ist, oder
b) durch eine bauliche Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusatzlicher
Bedarf an Stellplatzen verursacht wird.

(2) Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt unberihrt.

(3) Die Stellplatze kdnnen in Tiefgaragen, Garagen, Carports oder als oberirdische Stellplatze,
auB3erhalb der offentlichen Verkehrsflache hergestellt werden.

(4) 'Garagen und Stellplatze durfen gem. Art. 47 BayBO nicht zweckfremd genutzt werden.
2Der Zweck im Sinne des Satz 1 ist es, dass Fahrzeuge im Sinne des § 2 Abs. 2, auf Stell-
platzen abgestellt werden kdnnten.

8§84
Stellplatzbedarf
(1) 'Der Stellplatzbedarf (Stellplatzpflicht) richtet sich nach Anlage 1 in der jeweils geltenden
Fassung. ?Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Sofern in dieser Satzung und in der Anlage 1 nichts anderes festgesetzt wird, gelten die
Hochstmalie der Richtzahl nach der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils geltenden Fas-
sung sowie die sonstigen Bestimmungen der GaStellV.

(3) Ergeben sich bei der Ermittlung des Bedarfs an Stellplatzen Dezimalstellen, so sind diese
auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

(4) *Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln und nachzuweisen. 2Eine gegenseitige Anrechnung
ist bei zeitlich getrennter Nutzung mdaglich.

8§85
Mdoglichkeiten zur Erfallung der Stallplatzpflicht; Stellplatzablése
(1) Die Stellplatzpflicht kann erfiillt werden durch

a) Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstick,

b) Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der N&-
he des Baugrundstiicks (max. 150 Metern Luftlinie von Grenze zu Grenze gemes-
sen), wenn dessen Benutzung flr diesen Zweck gegenuber der Gemeinde Margets-
hdchheim und der unteren Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist, oder
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c) Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den
Bauherrn gegenuber der Gemeinde (Ablosungsvertrag).

(2) 'Die Stellplatzablose wird auf 5.000 € je Stellplatz festgesetzt. 2Die Ablosesumme wird mit
abschliel3ender Fertigstellung des Bauvorhabens, spatestens jedoch mit Beginn der Nut-
zung zur Zahlung fallig.

(3) Die Ablésung von Stellplatzen steht im Ermessen der Gemeinde Margetshéchheim.
(4)
8§86
Beschaffenheit und Anordnung von Stellplatzen
(1) :Notwendige Stellplatze mussen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und
nutzbar sein. 2Gefangene Stellplatze sind nicht zulassig bzw. werden nicht angerechnet.

(2) stellplatze und lhre Zufahren im Freien sind mit wasserdurchlassiger Befestigung und
breitflachiger Versickerung anzulegen. ?Die Bestimmungen der Gestaltungssatzung Altort
Margetshdochheim gehen dieser Regelung vor; gleiches gilt fir Bestimmungen von Bebau-
ungsplanen.

(3) Bei Stauraumen kleiner 5,00 Metern sind elektrische bzw. automatische Toroffner einzu-
bauen. 2Die Pflicht hierzu entfallt insbesondere dann, wenn Carports errichtet werden. 3Die
Reduzierung des Stauraums ist gesondert zu beantragen und zu begrinden.

8§87
Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO
von der unteren Bauaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Margetshochheim
erteilt werden. 2Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde
Margetshdchheim in eigener Zustandigkeit.

§8
Ordnungswidrigkeiten
INach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen die 88 3 bis 6 dieser Satzung verstoRt. ?Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
bis zu 500.000 € belegt werden.

§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Margetshdchheim
Margetshdochheim, den DD.MM.YYYY

Waldemar Brohm
1. Blrgermeister
Gemeinde Margetshdochheim®

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Margetshdchheim

Hiervon f.
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher
in v.H.
1 Wohngebaude
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1.1 Einfamilienhduser 2 Stellplatze je WE -

Doppelhauser, Doppel- 2 Stellplatze je WE
1.2 haushalfte, Reihenhau- -
ser

jeWE bis35m2=1
13 Mehrfamilienwohnh&user | je WE ab 35 m? bis kleiner als 50 m? i
’ ab 3 Wohneinheiten =15

je WE groRRer gleich 50 m2 = 2

WE = Wohneinheit

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

Sanierungsgebiet - Beschluss zur Erweiterung des Sanierungsgebietes
Altort

TOP 5

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 28.04.2022 beschlossen, dem Gemeinderat zu
empfehlen, das Sanierungsgebiet ,Altort* zu erweitern.

Die Erweiterung soll gem. der in der Anlage dargestellten Flachen vorgenommen werden. Diese
umfassen die Grundstiicke ,Zur Mainfahre“ 10 — 16 als auch die Stral3e ,Steinerner Weg*.

Seitens der Regierung von Unterfranken ist eine Erweiterung vorstellbar. Eine spezifische Pru-
fung erfolgt dann im Rahmen der Beteiligung der Tréager (T6B) 6ffentlicher Belange.

Wahrend der Beteiligung der T6B werden die Anwohner / Eigentiimer der entsprechenden
Grundstlicke seitens der Gemeinde Margetshéchheim informiert werden.

Entsprechende Angebote zur personlichen Besprechung werden zeitnah ergehen.
Beschluss:

Die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Altort“ im Rahmen der Empfehlung des Bauaus-
schuss vom 28.04.2022 wird beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt die Trager offentli-
cher Belange zu héren und die Offentlichkeit zu Beteiligen.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

| TOP 6 Informationen und Termine

e Termine
o Gemeinderat: 21.06.2022, 19:00 Uhr
o Bauausschuss: 31.05.2022, 18:00 Uhr
o Umweltausschuss: 14.05.2022, 10:00 Uhr
o SoKu-Sport: 17.05.2022, 17:00 Uhr
o Vorbesprechung Fraktionsvorsitzende: 17.06.2022 (Fr), 16:00 Uhr

e BA 1: Wasserrechtliche Anlagengenehmigung ergangen (26.04.2022)
e Vergabeverfahren Bauamt auf Zeit: Vorstellung der Anbieter: 22.06.2022, ab 14:30 Uhr
e Rulckfrage aus dem Gemeinderat bzgl. des Lieblingsplatzes des Landkreises am Volleyball-

platz
Dieser sollte urspringlich an die Poolanlage platziert werden, befindet sich aber aktuell am

Volleyballplatz. Hierzu wird Ricksprache mit dem Bauhof gehalten.
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e Schaltkasten der Deutschen Glasfaser vor dem Anwesen Mainstr. 1
Hierzu wurde die Frage aus dem Gemeinderat gestellt, ob eine Verlegung dieses Kastens
noch maoglich ist. Dies sei zu prifen.

e Bezlglich des Termins, an dem der Offentlichkeit und den Vereinen die bisherigen Entwiirfe
bzgl. des Bauabschnittes 2 (Dorfplatz) vorgestellt werden sollen, wird in Kiirze eine Einla-
dung versendet.

e Seitens des Gemeinderates wurde angeregt, einen Abfallbehalter an der Sitzgruppe beim
Kastanienbaum im AuRRenbereich zu errichten. Dort wird vermehrt Mill vorgefunden.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schliet 1. Burgermeister Waldemar Brohm die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates Margetshéchheim.

Waldemar Brohm Marcel Holstein
1. Burgermeister SchriftfUhrer/in
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