Gemeinde Margetshochheim
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
MARGETSHOCHHEIM
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1. Burgermeister Waldemar Brohm eréffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses
Margetshéchheim, begrit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses Margetshéchheim fest.

Die Niederschriften vom 28.10. und 25.11.2025 wurden genehmigt.

Der Bauausschuss entschied einstimmig, Tagesordnungspunkt 3 vorzuziehen.

OFFENTLICHE SITZUNG

BV 2025/16M - Antrag auf Abweichung, PV im Altort, FINr. 166/2,
Gartenstrafle 3

TOP 1

Der Antragsteller wurde gem. der Beschlussfassung vom November 2025 auf die BeschlUsse
hingewiesen und gebeten diese zu berlcksichtigen. In Folge dessen wurde der Antrag auf
Abweichung gestellt, dieser wurde durch den Sanierungsberater begriif’t und die Abweichung
wird empfohlen.

Der Bauausschuss rief sich die Beratungen aus der November-Sitzung des vergangenen
Jahres in Erinnerung. Hierbei wurde die vorgelegte Planung mit der Bitte um Umplanung
zurtickgewiesen. In Folge dessen wurde der Antrag auf Abweichung gestellt. Seitens des
Bauausschusses wurde das Fur und Wider der Abweichung dargelegt. Insbesondere wurde
festgehalten, dass die Abweichung fir das Westdach um 25 cm auf sodann nur noch 25 cm
einer Halbierung der gemeindlichen Vorgaben entspricht. Insofern war die Abweichung fur das
Westdach nicht mehrheits- und zustimmungsfahig. Hinsichtlich des Ostdachs war sich der
Bauausschuss einig, dass aufgrund der Stellungnahme von Schlicht, Lamprecht, Kern, welche
die Abweichung beflirworteten, die Abweichung zuzulassen.

Beschluss:
Dem Antrag auf Abweichung fir das Ostdach (verbleibend 40 cm) wird unter Bezugnahme auf
die Stellungnahme von Schlicht, Lamprecht, Kern vom 20.01.2026 zugestimmt. Fur das

Westdach wird der Antrag auf Abweichung abgelehnt.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

BV 2025/24M - Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung einer Lagerhalle,

TOP 2 £INr. 4418, Zeller Strafe 23

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 25.11.2025 und Stellungnahme der Gemeinde
Margetshéchheim vom 03.12.2025 wurde ggu. dem Landratsamt Wirzburg das gemeindliche
Einvernehmen fur das vormalige Vorbescheidsverfahren erteilt.

Mit E-Mail vom 04.12.2025 forderte das Landratsamt Woirzburg die Gemeinde
Margetshéchheim auf, eine Stellungnahme U(ber das gemeindliche Einvernehmen im
Bauantragsverfahren abzugeben. Ein Vorbescheid erging insofern nicht, da das Verfahren sofort
in ein Baugenehmigungsverfahren seitens der Bauherren tGberfihrt wurde.

Wesentliche Anderungen ggii. dem Sachverhalt vom 25.11.2025 bestehen nicht, sodass
empfohlen wird, erneut das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

BV 2026/3M - Antrag auf Baugenehmigung, Modernisierung eines

TOP 3 \Wohnhauses, FINr. 332, MainstraBe 50

Mit dem vorliegendem Bauantrag wird die Sanierung des Wohnhauses, die Warmedammung
als auch weitere Anbauten am Hauptgebdude beantragt. Insbesondere ist beabsichtigt den
Eingangsbereich des Wohnhauses mittels des Anbaus umzugestalten. Des Weiteren wird ein
Terrassenanbau in sudlicher Ausrichtung beantragt.

Das Vorhaben befindet sich aulerhalb des Sanierungsgebiets, dem Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung sowie eines Bebauungsplans. Das Vorhaben ist insofern nach den
Bestimmungen des Innenbereich (§ 34 BauGB; Gebot des Einfligens) zu beurteilen.

Da die Malie des bereits bestehenden Hauptgebdudes im Verhaltnis im geringen Umfang nur
verandert werden, ist das Gebot des Einfligens weiterhin gewahrt.

Aufgrund dessen wird die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens empfohlen.
Blrgermeister Brohm begriiRte die anwesenden Bauherren und erlauterte die Hintergriinde des
Bauantrags. Seitens des Bauausschusses wurde die Modernisierung und Sanierung des
Wohnhauses sehr begrufdt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

BV 2026/1M - Anfrage BaumaBnahme, Abbruch und Wiedererrichtung des
TOP 4 bestehenden Wohnhauses, Umnutzung zu Ferienwohnungen, FINr. 183,
Mainstrae 18

Der Eigentumer des Grundsticks wendet sich mit einer Voranfrage an die Gemeinde, um die
Zulassigkeit seines beabsichtigten Vorhabens abzufragen.

Aufgrund dessen wurde die Stellungnahme des Sanierungsberaters eingefordert. Diese liegt
anbei. Der Bauherr bittet auf Basis der ersten Planung samt Stellungnahme des
Sanierungsberaters um eine entsprechende Riuckmeldung zum Vorhaben.

Birgermeister Brohm flhrte direkt in den Sachverhalt ein. Hierbei stellte er an allererste Stelle,
dass aus seiner Sicht eine Diskussion Uber die einzelnen Punkte der Stellungnahme sowie des
vorgelegten Plans nicht zielfihrend sei, da grundsatzliche Planungsentscheidungen der
gemeindlichen Gestaltungssatzung sowie den Zielen des Sanierungsgebiets entgegenstehen.

Aufgrund dessen schlug er vor, dass der Bauausschuss die Planungen grundsatzlich zur

Kenntnis nimmt und feststellt, dass ein Abbruch fir den Bauausschuss gegenwartig nicht
zustimmungsfahig ist. Ferner soll der Entwurfsverfasser samt Bauherrn aufgefordert werden,
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einen Beratungstermin mit Schlicht, Lamprecht, Kern vor Ort durchzufihren, um die in der
Stellungnahme kritisierten Punkte gemeinsam zu besprechen und hierfir Loésungen zu finden.

Seitens des Bauausschusses bestand mit der vorgenannten Vorgehensweise Einverstandnis.
Es wurde mehrfach verdeutlicht, dass ein Abbruch gegenwartig nicht zur Diskussion steht und
der Bauausschuss diesem Antrag nicht zustimmen wiirde.

Beschluss:

Der gegenwartigen Planung kann nicht zugestimmt werden, insbesondere wegen des
angedachten Abbruchs. Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Margetshéchheim ist zwingend
zu beachten. Die Bauherrn werden aufgefordert, einen kostenfreien Beratungstermin mit
Schlicht, Lamprecht, Kern vor Ort durchzufuhren, um die Planungen satzungskonform zu
gestalten.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

Wasserrecht - Betrieb eines Bojenliegeplatzes (Nr. 14) mit zwei Ankerbojen
TOP 5 .
zum Festmachen eines Sportbootes

Mit E-Mail vom 08.12.2025 bat das Landratsamt Wurzburg, Fachbereich Wasserrecht, um eine
gemeindliche Stellungnahme bzgl. dem vorliegenden Antrag zur Errichtung eines
Bojenliegeplatzes mit zwei Bojen.

Vormalig hat eine entsprechende Erlaubnis bereits bestanden. Diese wurde jedoch durch den
vormaligen Inhaber aufgegeben und hierbei nicht mitgeteilt, dass ein Ubertrag auf den heutigen
Antragsteller erfolgen soll. Insofern handelt sich um die Wiedererteilung eines vormals bereits
bestehenden Rechts.

Aus Sicht der Gemeinde Margetshochheim sind die gemeindlichen Interessen durch die
Nebenbestimmungen des vormaligen Genehmigungsbescheids vom 27.07.2021 gewahrt.

Daher wird empfohlen den Sachverhalt zur Kenntnis zu nehmen und um die Auferlegung der
bisherigen Auflagen zu bitten.

Beschluss:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen des Bescheides vom 27.07.2021
sollen erneut aufgenommen werden.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

| TOP 6 Grundstiicksangelegenheiten - ErschlieBung Festplatz am Héchheimer Steg |

Da das technische Bauamt die Anfrage erreichte, ob fiir die kommenden Margaretenfeste der
Platz am neuen Mainsteg genutzt werden kann und mit welchen Anschlusskosten (Strom,
Wasser, Kanal, ...) zu rechnen sei, wurden die Kosten in einer groben Kostenschatzung
realistisch abgeschatzt.

Enthalten sind die Kosten fiir
1. den Stromnetzanschluss (Anschluss an das Niederspannungsnetz inkl. Absicherung und

Baukostenzuschuss),
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2. die Stromanschlusszahlersaule (Zahlung, Inbetriebnahme und Installationsarbeiten sowie
Absicherung bauseitig),

3. den Netzanschluss Wasser (Anschluss an das Wasserleitungsnetz inkl. Abstellung des
Hauptstrangs zur Bachwiese sowie Entliften der Leitung nach dem Abstellen),

4. den Tiefbau fur den Wasseranschluss (ab Wirzburger Stralle),

5. den Tiefbau fir den Kanalanschluss (gering, da evtl. noch Altanschluss aus MalRhahme
Mainsteg genutzt werden kann; nicht zurlickgebaut).

Samtliche Anschlisse waren jedoch an die sudwestliche Grundstiicksgrenze zu verlegen, um
sich spater beim Ausbau des Abschnitts IV der Mainlande (Parkplatz mit Wohnmobilstellplatzen)
nichts zu verbauen.

Bislang sind nur grobe Uberlegungen zum Ausbau des Abschnitts IV aus dem Masterplan
bekannt. Ob und wann dieser Ausbauabschnitt kommt, ist derzeit unklar.

Der Bauausschuss fragte nach, ob die Alternative fir die Wasserentnahme aus dem
nachstgelegenen Unterflurhydranten moglich ware. Aufgrund dessen wurden die
Unterflurhydranten aus dem GIS-System dargestellt. Die kirzest mégliche Entfernung aus
einem Unterflurhydranten bis zum Beginn des Festplatzes ohne eine weitere Leitungslegung auf
dem Festplatz sind mind. 85 m, sodass sich der Bauausschuss dahin gehend einig war, dass
eine Wasserentnahme aus einem Unterflurhydranten nicht zielgerichtet sei.

Des Weiteren wurde die Frage aufgeworfen, wie die weiteren Versorgungsleitungen liegen. Dies
wurde beantwortet. Die Stellungnahme der Kdmmerei wurde zur Kenntnis gegeben und seitens
des Bauausschusses zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, die Erschliefungsplanung gemafR der vorgelegten Planung des
techn. Bauamtes umzusetzen. Die Mittel werden freigegeben. Die Mittel sind die
Haushaltsplanung 2026 aufzunehmen.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

| TOP 7 Informationen zum Kommunalen Férderprogramm |

Forderantraq fir den Abbruch des bestehenden Dachstuhls, sowie Wiederaufbau und
Dachgeschossausbau, Anwesen Schmiedsgasse 22, FI.Nr. 129

Fur das Vorhaben wurden bereits mit Bewilligungsbescheid Nr. 03/25 vom 07.04.2025 Mittel in
Hohe von 29.657,40 € bewilligt. Da die geplante Firma aus zeitlichen Grinden die Malinahme
nicht ausfiihren konnte, wurde ein neues Angebot, der nun zur Ausfihrung kommenden Firma,
eingeholt und vorgelegt.

Auf der Grundlage des Prufvermerks zur Feststellung der Zuwendungsfahigkeit des
Architekturblro Schlicht Lamprecht Kern vom 26.11.2025 wurde der neuen Férdersumme mit
dem 1. Anderungsbescheid Nr. 07/25 vom 01.12.2025 durch das Techn. Bauamt zugestimmit.
Der 1. Anderungsbescheid Nr. 07/25 ersetzt somit den Bewilligungsbescheid Nr. 03/25 vom
07.04.2025.

Die neu bewilligte Férdersumme belauft sich auf 28.372,79 €.
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Forderantrag fiir das Verputzen der Giebelwand, Anwesen Schmiedsqgasse 22, FI.Nr. 129
Fur das Verputzen der Giebelwand wurden 3 Angebote flr die Maler- und Verputzarbeiten
eingereicht. Auf der Grundlage des Prufvermerks zur Feststellung der Zuwendungsfahigkeit des
Architekturbliro Schlicht Lamprecht Kern vom 16.12.2025 wurde der Fdrdersumme mit
Bescheid Nr. 08/25 vom 18.12.2025 durch das Techn. Bauamt zugestimmt.

Die bewilligte Fordersumme belduft sich auf 2.962,39 €.

Zuschussgewdhrung fiir _die Dachsanierung Nebengebaude Scheune, Anwesen
Wiirzburger StralRe 2, FI.Nr. 1

Fir das Vorhaben wurden mit Bewilligungsbescheid Nr. 06/25 vom 07.08.2025 Zuschisse in
Hohe von 8.415,45 € gewahrt.

Die Prifung und Endabrechnung durch das Buro Schlicht Lamprecht Kern am 11.12.2025 hat
dem Grunde nach zuwendungsfahige Kosten von 30.719,33 € ergeben, da jedoch bei
Antragstellung lediglich zuwendungsfahige Kosten in Hohe von 28.051,50 € eingereicht wurden,
sind diese auch ausschlaggebend fiir die Férderhéhe. Somit hat sich eine mogliche Férderung
in Hohe von 8.415,45 € ergeben.

Das Techn. Bauamt genehmigte am 15.12.2025 die Auszahlung des im Rahmen der
Endabrechnung ermittelten Zuschussbetrags in Hohe von 8.415,45 €.

Zuschussgewahrung fiir das Verputzen des Giebels und der Fassade, sowie Erneuerung
der Holzschalung Eingangstor, Anwesen Schmiedsgasse 1, FI.Nr. 94

Fir das Vorhaben wurden mit Bewilligungsbescheid Nr. 04/25 vom 22.07.2025 Zuschusse in
Hohe von 1.495,74 € gewahrt.

Die Prifung und Endabrechnung durch das Biiro Schlicht Lamprecht Kern am 17.12.2025 hat
zuwendungsfahige Kosten von 4.019,79 € und somit eine mdgliche Zuwendung in Héhe von
1.205,94 € ergeben.

Das Techn. Bauamt genehmigte am 18.12.2025 die Auszahlung des im Rahmen der
Endabrechnung ermittelten Zuschussbetrags in Hohe von 1.205,94 €.

Zuschussgewahrung fur _das Verputzen des Hausgiebels, Anwesen Schmiedsqgasse 3,
FI.Nr. 95

Fir das Vorhaben wurden mit Bewilligungsbescheid Nr. 05/25 vom 24.07.2025 Zuschisse in
Hohe von 295,14 € gewahrt.

Die Prifung und Endabrechnung durch das Buiro Schlicht Lamprecht Kern am 17.12.2025 hat
dem Grunde nach zuwendungsfahige Kosten von 1.009,50 € ergeben, da jedoch bei
Antragstellung lediglich zuwendungsfahige Kosten in Hohe von 983,80 € eingereicht wurden,
sind diese auch ausschlaggebend fur die Forderhéhe. Somit hat sich eine mogliche Forderung
in Hohe von 295,14 € ergeben.

Das Techn. Bauamt genehmigte am 18.12.2025 die Auszahlung des im Rahmen der
Endabrechnung ermittelten Zuschussbetrags in Hohe von 295,14 €.

Zuschussgewahrung fiir den Abbruch des bestehenden Dachstuhls sowie Wiederaufbau
und Dachgeschossausbau, Schmiedsgasse 22, FI.Nr. 129

Fir das Vorhaben wurden mit Bewilligungsbescheid Nr. 03/25 vom 07.04.2025 und 1.
Anderungsbescheid Nr. 07/25 vom 01.12.2025 Zuschiisse in Hohe von 28.372,79 € gewahrt.
Die Prufung der Endabrechnung durch das Biro Schlicht Lamprecht Kern am 18.12.2025 hat
dem Grunde nach zuwendungsfahige Kosten von 95.186,85 € ergeben, da jedoch nur
zuwendungsfahige Kosten in Héhe von 94.575,96 € vom Bauherrn bei Antragstellung
eingereicht wurden, kdnnen auch nur diese als zuwendungsfahige Kosten anerkannt werden.
Die mdgliche Zuwendung liegt somit bei 28.372,79 €.

Das Techn. Bauamt genehmigte am 13.01.2026 die Auszahlung des im Rahmen der
Endabrechnung ermittelten Zuschussbetrags in Hohe von 28.372,79 €.
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zur Kenntnis genommen

|TOP 8 Informationen und Termine

Termine

e Donnerstag, 26.02.2026, 18:00 Uhr (Beschluss durch BA 11/2025)
e Dienstag, 24.03.2026, 18:00 Uhr

e April: entfallt, Themen auf Sitzung des GR Ende April

Wasserspielplatz am Main — Mainldnde BA | — Umbau

In den Sommermonaten kommt es vermehrt zu Verstopfungen des Abflusses am neu
errichteten Wasserspielplatz am Main / Mainlande BAIl. Meist sind zur Beseitigung der
Verstopfung Arbeiten einer externe Kanalreinigungsfirma sowie des Bauhofes notwendig.

Zunachst wurde das damals mit der Baulberwachung beauftragte Planungsbiro gebeten,
hierzu Stellung zu beziehen. Die Verwaltung bat zu prifen, ob hier ein Ausflihrungsfehler oder
ein Planungsfehler vorliegt.

Ein Planungsfehler scheidet gem. Blro aus, da schon mehrfach solche Wasserspielplatze in
vergleichbarer Art geplant und errichtet wurden. Auch ein Ausfiihrungsfehler ist nicht erkennbar.
Daraufhin bat man das Planungsbiro zu einem persénlichen Gesprach ins Rathaus. Die
Besprechung ist der Aktennotiz zu entnehmen.

Das Planungsbiro hatte zunachst seine Leistungen fir die Umplanung auf Stundenbasis
angeboten. Da man sich Uber den ,Verursacher® jedoch nicht einig war, konnte das
Planungsburo zusichern die Umbauplanung auf eigene Kosten zu fluhren. Die Tiefbaukosten
mussten jedoch von der Gemeinde getragen werden.

Die Kosten hierfur belaufen sich auf ca. 11.000 € brutto, sollten Teilleistungen durch den
gemeindlichen Bauhof ausgeflihrt werden. Die Kosten flir die Reinigung und den Unterhalt des
Wasserablaufs durch Kanalfirma und Bauhof belaufen sich jahrlich auf ca. 2.000 € brutto.
Demnach wurde sich die MalRnahme bereits nach 5 — 6 Jahren gegenrechnen.

Blrgermeister Brohm erlauterte den Sachverhalt. Auf Rickfrage aus dem Bauausschuss wurde
mitgeteilt, dass die Spullung durch ein externes Unternehmen bereits zweimal durchgefuhrt
wurde. Seitens des Bauausschusses wurde insofern angemerkt, dass vorgeschlagen wird,
vorerst regelmafig durch den Bauhof zu spulen und dass im Falle einer Wiederholung erneut
hierlber zu beraten ist.

Beschluss:

Die vorgelegte Planung wird zur Kenntnis genommen. Der Bauhof wird beauftragt, regelmaRige
Spllungen vorzunehmen. Bei erneutem Auftreten der Problematik ist erneut hiertber zu
beraten.

einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0

Parkbeschrankungen

Aus dem Bauausschuss wurde angefragt, inwiefern es erforderlich ware, temporare
Parkverbote im Gemeindegebiet zu erlassen, die dem Zweck dienen, den Winterdienst zu
ermoglichen.

Hierbei wurde seitens des Blrgermeisters mitgeteilt, dass gegenwartig keine Erkenntnisse
hieruber vorliegen. Seitens des Bauausschusses wurde darauf hingewiesen, dass insbesondere
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die Margaretenstralle zu betrachten ware. Dies wurde zur Kenntnis genommen und der
weiteren Prifung unterzogen.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlieRt 1. Burgermeister Waldemar Brohm die offentliche
Sitzung des Bauausschusses Margetshéchheim.

Waldemar Brohm Marcel Holstein
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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